Zatacznik Nr 3
REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

PRZEPISY OGOLNE.

. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia Usteckiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego — Spétka z 0.0., utrzymanie bezpieczenstwa, higieny
i estetyki budynku i jego otoczenia oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspotiycia
mieszkancow.

. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Administracji oraz Najemcow.
. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu

za wszystkie, osoby zwigzane z wynajmowanym lokalem (cztonkéw rodziny,
domownikow, gosci itp.) oraz zwierzeta wiasne i wymienionych oséb.

PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, URZADZEN | INSTALACJI ORAZ MIESZKAN.

. OBOWIAZKI ADMINISTRACII USTECKIEGO TBS - Spétka z o.0.

Administracja obowigzana jest dbac o stan techniczny budynku poprzez:

. czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzadzen technicznych w czesciach

nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow (gtéwne przewody
wodociggowe, kanalizacyjne itp.)

. dokonywaé corocznych przegladéw technicznych i sanitarnych budynkéw

i mieszkan,
administrator uprawniony jest do kontrolowania urzadzen i instalacji oraz ogdinego
stanu mieszkania.

. OBOWIAZKI NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do ktérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzegaC porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone o wspdlnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia
oraz otoczenie budynku.

. zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Najemce w czasie trwania stosunku najmu

obcigza naprawa i konserwacja:

e podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz éciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,
okien i drzwi,
wbudowanych mebli, wiacznie z ich wymiang,

e trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych) pogrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewozmywakow
iumywalekwraz  z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych w ktére lokal jest wyposazony , tacznie z ich wymiang,

e osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej,
piecéw weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementow,
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujgcego , takze jego wymiana,



e przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie niedroznosci,

e innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczenn przynaleinych przez:
malowanie i tapetowanie (przynajmniej raz na 5 lat) oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian i sufitéw, malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych , sanitarnych i grzewczych.

c. w razie nie dokonania niezbednych drobnych napraw przez uzytkownika,
Administracja po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi€ te naprawy na
koszt Najemcy

d. powainiejsze uszkodzenia urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie
zgtosi¢ administracji, pod rygorem odpowiedzialnosci za powstate szkody.

e. w przypadku montazu w instalacji wodnej baterii z mieszaczem najemca zobowigzany
jest do instalacji zaworéw zwrotnych, w przypadku awarii tego urzadzenia spowoduje
to niekontrolowane zmiany wskazari wodomierzy i uniemozliwi prawidtowe rozliczenie
na ich podstawie wskazania zuzycia.

f. W przypadku uszkodzen instalacji elektrycznej, wodnej lub CO nalezy w miarg
mozliwosci instalacje zabezpieczyé, po czym niezwtocznie zawiadomié firmy wskazane
przez administracje.

.  PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY | ESTETYKI DOMU 1 OTOCZENIA.

1. OBOWIAZKI ADMINISTRACII.

a. dbanie o stan techniczny, sanitarny, porzadkowy budynkow, osiedla, otoczenia,

b. unieszkodliwianie pod nadzorem Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej nieczystosci
zawierajacych skfadniki niebezpieczne dla zdrowia i zycia ludzkiego lub zwierzat
za pomocg $Srodkow do tego przeznaczonych,

c. zapobieganie uszkodzeniom lub zniszczeniu znajdujacych sie w nieruchomosci
pomieszczen oraz instalacji i urzadzen technicznych przeznaczonych do wspdinego
uzytku mieszkancow przez zabezpieczenie ich przed skutkami wplywow
atmosferycznych, np. wilgoci, mrozu.

d. czuwanie nad przestrzeganiem przez Najemcow niniejszego regulaminu.

2. OBOWIAZKI NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH:

a. Najemcy, ktérzy nie wyrazili zgody na sprzatanie klatek przez firmy zewnetrzne
powinni solidarnie dba¢ o zachowanie ich czystosci poprzez zamiatanie raz na tydzien,
mycie co najmniej dwa razy w miesiacu, a okien na klatkach schodowych dwa razy
do roku, w porze wiosennej i jesiennej,

b. dba¢ o zachowanie czystoéci korytarzy, piwnic, pomieszczeri przeznaczonych
do wspoinego uzytku, strychow oraz otoczenia budynku i terenu osiedla,

c. do kanalizacji nie mozna odprowadzaé przedmiotéw moggacych zatamowac przeptyw.
W razie zatkania rur uzytkownicy mieszkan potozonych ponad miejscem zatkania beda
obcigzani kosztami oczyszczania i wynikiych strat,

d. odpady komunalne podlegaja catkowitej segregacji. Nalezy wynosic
je do zainstalowanych przez Administracje pojemnikéw przeznaczonych dia
odpowiedniej frakcji. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na
klatkach schodowych ptynéw, Najemca zobowigzany jest uprzatnac zanieczyszczenie.
Zabrania sie niszczenia trawy na zielericach, miejscach przeznaczonych do wspéinego
uzytku, uszkadzania sprzetu, drzewek itp. Opony zuzyty sprzet RTV, AGD najemcy maja
obowiazek przewieié do punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych przy ulicy
Wiejskiej 11 w Ustce. Zgodnie z corocznym harmonogramem wywozu odpaddéw
z zabudowy wielolokalowej w wyznaczonych dniach odbierane s3 wylacznie odpady

wielkogabarytowe (meble).
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e.

trzepanie odziezy, poscieli itp. w oknach, na balkonach, klatkach schodowych jest
zabronione, czynnosci te powinny odbywac sie w miejscach do tego przeznaczonych -
trzepak.

w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku: strychy, suszarnie,
wozkowanie, pomieszczenia na rowery, zabrania sie skiadowania mebli, dywandw,
sprzetu RTV, AGD, opon, materiatéw tatwopalnych itp. Przedmioty te bedg usuwane
przez administracje, ktéra nie bedzie ponosic za to odpowiedzialnosci.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO.

2.

Uzywanie otwartego ognia w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach przeznaczonych
do wspélnego uzytku, w budynkach UTBS i na terenie osiedli jest zabronione.

Zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, klatek schodowych, przejs¢ na strychach,
korytarzy piwnicznych nie wolno zastawia¢ przedmiotami blokujgcymi przejscie.
Przedmioty te bed3 usuwane przez administracje, ktéra nie bedzie ponosi¢ za to
odpowiedzialnosci.

Palenie wyrobdéw tytoniowych, papieroséw elektronicznych w piwnicach, klatkach
schodowych, strychach, balkonach jest zabronione.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOtZYCIA MIESZKANCOW.

1.

Dzieci powinny bawic sie w miejscach przeznaczonych do tego celu (place zabaw).
Miejsca wokét punktow zbidrki odpadow, klatki schodowe, parkingi, piwnice, strychy
nie s3 miejscem przeznaczonym do zabawy. Za dzieci niepetnoletnie odpowiadajg
rodzice.

W godzinach od 22:00 do 6:00 w budynku obowigzuje cisza nocna.

W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego,
zabrania sie hodowli gotebi, drobiu i innych zwierzat w piwnicach, na strychach, w
suszarniach, pomieszczeniach na rowery oraz w pozostatych pomieszczeniach
przynaleznych do lokali mieszkalnych lub przeznaczonych do wspélinego uzytku.
Kazda osoba posiadajgca psa, kota ma obowigzek posprzata¢ po nim odchody po
grozbg przewidzianej prawem kary.

VI. PRZEPISY ROZNE.

s i

Pomieszczenia, do ktérych Administracja przekazata mieszkaricom klucze, powinny by¢
stale zamknigte.

Réinego rodzaju szafki i tablice reklamowe i reklamy mogg by¢ zainstalowane
bezposrednio na budynku lub w jego otoczeniu wytacznie po uprzednim otrzymaniu
zgody od Administracji.

Uwagi, skargi lub wnioski Najemcow odnosnie pracy administracji, nieprzestrzegania
niniejszego Regulaminu przez Najemcéw powinny by¢ kierowane do Prezesa Zarzadu
w siedzibie Usteckiego TBS przy ul. Krétkiej 3 w Ustce.

W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu,
administracja moze wypowiedzie¢ umowe najmu oraz kierowac wnioski o ukaranie do
wiasciwych organow panstwowych lub samorzadowych.

Aby wyeliminowa¢ mozliwosci powstania w mieszkaniach plesni i zagrzybienia
Najemca zobowigzany jest do systematycznego i czestego wietrzenia mieszkania oraz
rownomiernego jego ogrzewania. W uzytkowanych pomieszczeniach wilgotnosc
powietrza powinna zawierac si¢ w przedziale 40 - 60%.

Zabrania sig:
a. zamykania wilotéw S$ciennych kratek wentylacyjnych, zamykania, zaklejania
napowietrzaczy.

b. wiercenia w posadzkach (mozliwos¢ uszkodzenia instalacji co i wodnej).

-
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c. wiercenia w scianach (pod szafy i pawlacze) - mozna dokonywacé wytacznie po
ustaleniu przebiegu kabli instalacji elektrycznej za pomoca wiasciwego przyrzadu.

d. wprowadzania przy pracach remontowych zmian powodujgcych zakidcenie pracy
wentylacji grawitacyjnej.

W razie nie przestrzegania powyiszych zalecer,, za powstate z tego tytutu szkody
odpowiedzialnos¢ ponosi wytacznie Najemca.

UWAGA:

Zapisy punktu 5 w rozdz. VI s3 szczegélnie istotne w okresie pierwszego roku od dnia
zasiedlania nowo wybudowanych lokali. W tym okresie nie powinno sie dosuwaé¢ mebli do
$cian mieszkania — pozostawiony powinien by¢ odstep minimum 5 cm.
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